OKRESNY URAD PRIEVIDZA

POZEMKOVY A LESNY ODBOR
G. Svéniho 3H, 971 01 Prievidza

PROJEKT POZEMKOVYCH UPRAYV formou jednoduchych pozemkovych tprav v asti
katastralneho izemia Dolné Vestenice, v lokalite ,,Zavokolska/Vokolska“

NAVRH ZASAD UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV (ZUNP)

Prvy navrh Zasad umiestnenia novych pozemkov (d’alej len ,,ZUNP*) v projekte pozemkovych
uprav formou jednoduchych pozemkovych tuprav v casti k. u. Dolné Vestenice, v lokalite
,.Zavokolska/Vokolska“ (d’alej len ,,JPU*) bol pripraveny zhotovitefom JPU - firmou VRLAK, s. r.
0., Pribinova 471/102, 920 01 Hlohovec (dalej len ,,zhotovitel**) a Okresnym tradom Prievidza,
pozemkovym a lesnym odborom (d’alej len ,,spravny organ‘), nasledne bol prerokovany a doplneny
predstavenstvom Zdruzenia ucastnikov jednoduchych pozemkovych uprav v Dolnych Vesteniciach,
v lokalite ,,Zavokolska/Vokolska™ (d’alej len ,,ZUJPU“) na rokovani uskuto¢nenom dna 30. 04.
2021. Prvy navrh ZUNP bol vyhotoveny na zéklade schvélenych VSeobecnych zasad funkéného
usporiadania uzemia v JPU (dalej len ,,VZFUU®), miestnych podmienok atiez vysledkov
prerokovani navrhov a poziadaviek vlastnikov na urcenie novych pozemkov, ktoré sa uskutocnili
podla § 11 ods. 18 zdkona €. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spolocenstvach v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon") v mesiacoch februar az april 2021, a to pisomne - formou
dotaznikov. Z dovodu aktudlnej mimoriadnej situacie s pandémiou ochorenia COVID-19 nebolo
mozné uskutoCnit’ prerokovania osobne. Na uvedenom rokovani predstavenstva ZUJPU bol
dohodnuty tento ndvrh ZUNP.

Uvodné a §tatistické udaje o JPU

Podl'a udajov registra povodného stavu JPU pisomna vymera parciel v obvode JPU je 4,0416 ha.
Z toho je 4,0408 ha pol'mohospodarskej pody a 0,0008 ha ostatnej pody. Vymera verejnych
zariadeni a opatreni v JPU (d’alej len ,,VZO*) je 0,6428 ha. Spoloéné zariadenia a opatrenia neboli
v JPU navrhnuté.

NeoddeliteInou sucastou navrhu ZUNP je graficka priloha v mierke 1 : 2000 — ,,Mapa ZUNP*.
Navrh ZUNP sa v sulade s § 11 ods. 23 zakona zverejni verejnou vyhlaskou a doru¢i sa znamym
vlastnikom do vlastnych ruk. Za sthlas s ndvthom ZUNP sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda
namietku alebo namietka je neopodstatnend. ZUNP su platné, ak s nimi suhlasia Gc¢astnici, ktori
vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych st povolené JPU.

A. Zasady vyplyvajuice zo zakona

1. JPU st vykonavané z dovodu, Ze je potrebné usporiadat’ pozemky vzhl'adom na ich buduce
pouzitie na iné ucely, ako je hospodarenie na pode (§ 2 ods. 1 pism. h) zédkona), Specifikécia
postupov v uvedenom type jednoduchych pozemkovych tprav je v § 8d zakona.

2. Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych upravach,
nemoze namietat’ vysledky doterajSieho konania. (§ 6 ods. 4 zdkona)

3. Za pozemky podliehajuce pozemkovym Upravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajuce hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaju;
vyrovnanie patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov. (§ 11 ods. 1 zdkona)
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Nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym
stavom primerané povodnym pozemkom, priCom sa prihliada na vyhody ziskané
pozemkovymi upravami. (§ 11 ods. 3 zdkona)

. Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel hodnoty povodnych pozemkov a novych

pozemkov vlastnika nepresahuje desat percent hodnoty pdvodnych pozemkov vratane
pozemkov alebo ich casti potrebnych na spolocné zariadenia a opatrenia. S pisomnym
suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel hodnoty novych
pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri vzniku rozdielnej hodnoty pozemkov
v obvode projektu pozemkovych tprav si mézu vlastnici urcit’ rozdiel hodnoty povodnych
pozemkov a novych pozemkov az do vysky 25 % v zasaddch umiestnenia novych
pozemkov. Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym
suhlasom vlastnika. (§ 11 ods. 4 zdkona)

Nové pozemky vlastnika s primerané, ak rozdiel vymery povodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje 5 % vymery povodnych pozemkov po odpocitani podielu
pozemkov alebo ich cCasti potrebnych na spolocné zariadenia a opatrenia. S pisomnym
suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel vymery novych
pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m2 sa toto
kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym suhlasom vlastnika. (§ 11 ods. 5 zdkona)

Ak s tym vlastnik sthlasi, nemusia byt’ pri vyrovnani dodrzané kritéria uvedené v odseku 3
§ 11 zakona. (§ 11 ods. 6 zakona)

Ak s tym vlastnik sthlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k
pozemkom, v celkovej vymere vlastnika v obvode projektu pozemkovych uprav do 400 m2
vratane trvalych porastov na nich, sa poskytne v peniazoch. (§ 11 ods. 8 zakona)
Vyrovnanie v peniazoch sa podl'a § 8d ods. 5 zakona vykonéa medzi vlastnikom pozemkov a
obcou Dolné Vestenice (= ziadatel o JPU) v lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni
vykonania JPU.

Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme. Po doruceni
tohto suhlasu okresnému Gradu nemozno suhlas odvolat. Pozemky, za ktoré¢ Ziada vlastnik
vyrovnanie v peniazoch podl'a odsekov 8 az 10 zdkona, sa nesmu previest’ ani zatazit. Na
navrh okresného tradu sprava katastra vyznaci pozndmku o zdkaze vlastnika nakladat’ s
tymito pozemkami. Ak je pozemok zatazeny pravami tretich osob, ktoré prechodom
vlastnickeho prava nezanikaju, vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi po zohl'adneni prav tretich
0s0b, ktoré na pozemku viaznu, o ¢om sa vlastnik pisomne upovedomi. Ak ide o pozemok
s nezistenym vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond alebo sprdvca moéze suhlasit’
s vyrovnanim v peniazoch. (§ 11 ods. 11 zakona)

Na ucel pozemkovych uprav moze okresny urad rozhodnutim podla § 14 ods. 4 zriadit
alebo zrusit’ iné vecné pravo k pozemku. Pri zriadeni iného vecného prava okresny tirad urci
mieru zohl'adnenia ujmy v rozdel'ovacom plane. (§ 11 ods. 12 zakona)

Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria pol'nohospodarsku podu
alebo ostatn pddu vo vymere do 400 m?, ktoré nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami
vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, zlicia sa do celku s
ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a ur¢i sa ich
spoluvlastnicky podiel. Pri zluCovani pozemkov do tychto celkov sa dba na to, aby
nedochéadzalo k zlucovaniu spoluvlastnickych podielov zndmych vlastnikov, ktorych miesto
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pobytu alebo sidlo je zname, so spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ktoré spravuje alebo
s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy fond alebo spravca. Pri ur¢eni druhu pozemku na
novom pozemku sa vychddza z prevazujiceho druhu pozemku povodného pozemku:
hodnota trvalého porastu sa pri tom nezohl'adiiuje. Pozemok mdze mat’ menSiu vymeru ako
400 m?, ak ide o pozemky uréené na spoloéné zariadenia a opatrenia alebo ak sa z celkovej
vymery vlastnika vytvaraji samostatné susedné pozemky oddelené¢ hranicou druhu
pozemku, alebo ak nie je mozné vytvorit’ vi¢si pozemok z dovodu Clenitosti terénu alebo ak
ide o pozemkové Upravy vykonavané z dovodov podla § 2 ods. 1 pism. h) az k). (§ 11 ods. 15
zékon%) Minimélna vymera samostatného nového pozemku na pol'nohospodarskej pdde je
400 m".

12. Pozemky urCené na verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejda do
vlastnictva alebo spravy nové pozemky uréené na verejné zariadenia a opatrenia. (§ 12 ods.
8 zékona)

B. Zasady dohodnuté s u¢astnikmi JPU

)

2)

3)

4)

)

6)

Pozemky na verejné zariadenia a opatrenia — cestné komunikacie poskytne ten, komu prejda
tieto do vlastnictva a zaroven budu sluzit' ako pristup k novym pozemkom. Verejné zariadenia
a opatrenia — vSetky cestné komunikacie - budu sluzit’ ako pristup viacerym vlastnikom, preto
pozemky poskytne kazdy z nich pomerne a vlastnictvo k verejnému zariadeniu a opatreniu bude
upravené spoluvlastnickym podielom.

Pozemky na verejné¢ zariadenia a opatrenia — cestné komunikéacie budil zatazené vecnym
bremenom spocivajucim v prave ktoréhokol'vek spoluvlastnika, alebo spravcu inzinierskych
sieti aleboobce Dolné Vestenice vybudovat na nich cestné komunikacie so
vSetkym inzinierskymi sietami (rozvody plynu, elektriny, pitnej vody, splaskovej kanalizécie,
telekomunikacii a verejného osvetlenia).

Obmedzujucim kritériom pre novy pozemok je jeho miniméalna Sirka, ktora je 17 m.

V obvode JPU st podla schvaleného izemného planu obce Dolné Vestenice pozemky uréené
pre individudlnu bytova vystavbu (v mape ZUNP oznacené ako ,,projektovy blok IBV*)
a cestné komunikacie (v mape ZUNP oznacené ako ,,projektovy blok VZO*).

Na prerokovanie navrhu umiestnenia novych pozemkov podla § 12 ods. 6 zédkona budu
vlastnici pozyvani v poradi podl'a velkosti ich vlastnictva, od najvéacsieho naroku po najmensi.
Pozvany vlastnik, ktory nepride na toto prerokovanie v urenom termine, bude opétovne
pisomne pozvany v novom termine, ak sa nedohodne inak so zhotovitel'om.

Zhotovitel' JPU bude pri navrhu nového stavu postupovat’ takto :
a) kazdy vlastnik — fyzickd osoba - sa preukaze platnym obcianskym preukazom,
v pripade splnomocnenca vstlade s § 6 ods. 6 zidkona aj splnomocnenim na
zastupovanie s uradne osved¢enym podpisom splnomocnitel’a (ak ho uz v minulosti
nedolozil spravnemu organu). Vlastnik - pravnickd osoba — sa preukaze dokladom
osvedCujucim pravnu subjektivitu s preukazanim, ze pritomny zastupca je
Statutdrnym zastupcom s pravom rozhodovat,
b) kazdému vlastnikovi sa vypocita vyska jeho naroku z vymery povodnych pozemkov
v §Strukture podl'a umiestnenia v jednotlivych blokoch,
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¢) na zéklade vypoctu podla obmedzujucich kritérii sa ur¢i pocet novych pozemkov,
pripadne, ak vlastnik, ktory nespiiia podmienku pridelenia jedného nového pozemku,
bude umiestneny ako spoluvlastnik v novom pozemku v spoluvlastnickom podiele,

d) vlastnici, ktorych prava vo veci JPU vykonava Slovensky pozemkovy fond, t. z.
nezndmi vlastnici alebo vlastnici, ktorych miesto pobytu nie je znadme, buda
umiestiiovani v samostatnych novych pozemkoch, pokial’ mozno vedl'a seba podla
naroku a v pripade, ak nebudii mat’ ndrok na samostatny novy pozemok, tak budu
umiestiiovani v novych pozemkoch v spoluvlastnickom podiele,

e) prednost’ v umiestneni vlastnictva na pozadované miesto urCuje vicSia vymera
vlastnictva.

7) Pri umiestiiovani novych pozemkov, pokial’ to bude mozné, moézu byt v pripade zdujmu
vlastnikov reSpektované pribuzenské vztahy, resp. partnerské vztahy a nové pozemky sa budu
umiestiiovat’ podl'a ich poziadaviek.

8) Vlastnikom sa odporica, aby po schvaleni tychto ZUNP o akejkol'vek zmene svojho vlastnictva
v obvode JPU pisomne informovali spravny organ.

9) Pisomne oznamené zmeny vo vlastnictve k pdévodnym pozemkom budi v novom stave
zhotovitelom respektované do casu, kedy ddjde k prerokovaniu navrhu umiestnenia novych
pozemkov podla § 12 ods. 6 zdkona sprvym pozvanym uc¢astnikom JPU, ak sa pisomne
nedohodne inak so zhotovitel'om.

10) V pripade vzajomne si odporujucich poziadaviek tcastnikov konania je zhotovitel' opravneny
navrhnut’ usporiadanie pozemkov v danom mieste po prerokovani a dohode s ucastnikmi
konania, so spravnym organom, s predstavenstvom ZUJPU a v sulade so schvalenymi ZUNP.

11) Ak pri umiestiiovani novych pozemkov déjde k roznym nezhoddm (sporom) medzi vlastnikmi,
pripadne pri potrebe individualneho rieSenia réznych situacii, rozhodne o rieSeni predstavenstvo
ZUJPU na svojom zasadnuti za pritomnosti dotknutych vlastnikov a spravneho organu, ato
hlasovanim alebo Zrebom.

12) Vyklad tychto ZUNP vykonéva v pripade potreby predstavenstvo ZUJPU spolu so spravnym
organom.

1 priloha
1. Mapa ZUNP v mierke 1 : 2000

Dolné Vestenice, dna 30. 04. 2021
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Vyhotovitef Kraj Okres Obec
VR LA K Trenciansky Prievidza Dolné Vestenice
’ S.r.o. Katastrdine uzemie Nazov projektu Sprdvny orgdn
Pribinova 471/102 Dolné Vestenice JPU Dolné Vestenice PLO OU Prievidza
920 01 Hlohovec Ndzov etapy Zagiatok prdc Koniec prac
E0: 48118044, DI&: 2120050229 Zasady umiestnenia novych pozemkov (ZUNP) marec 2021 april 2021
Vyhotovil Ndzov grafickej osti Autorizagne overil
Dha : Meno : Dha : Meno : v
30.04.2021 Ing.Lubomir Vrldk 30.04.2021 Ing.Jaroslav ReZndk
Sdrodnicovy systém Ndlezitostami a presnostou zodpovedd predpisom
S - JIsK Mapa ZUNP
Vyskovy systém
BpV
Mierka
1:2000
Format
A4
&islo nértu, mapy Stradnice bodov oznatenych &fslami a ostatnd meraéske ddaje st
7/7 uloZend vo vyslednom elabordte etapy Petiatka a podpis




